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Aviso n.° 8071/2025/2

Sumario: Aprovacao do novo Regulamento para Atribuicao de Lotes, sitos na Area de Acolhimento
Empresarial de Méda.

Dr. Jodo Germano Mourato Leal Pinto, Presidente da Camara Municipal de Méda, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 56.° conjugado com a alinea t) do n.° 1 do
artigo 35.°,ambos do Anexo | da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao, que a Camara
Municipal de Meda, em reuniao extraordinaria, realizada em 20 de fevereiro de 2025, aprovou, por una-
nimidade, o novo Regulamento para Atribuicdo de Lotes, sitos na Area de Acolhimento Empresarial de
Méda, e a Assembleia Municipal, depois de serem cumpridas as formalidades legais constantes do Cédigo
do Procedimento Administrativo, designadamente quanto a sua discussao publica previstanon.®° 1 do
artigo 101.°, aprovou, por unanimidade, o mesmo regulamento, em sessao ordinaria realizada em 28 de
fevereiro de 2025, o qual entrard em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

5 de margo de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Joao Germano Mourato Leal Pinto.

Regulamento para Atribui¢ao de Lotes da Area de Acolhimento Empresarial de Méda

Preambulo

As condicdes de atribuigao e transmissao dos lotes que integram a Area de Acolhimento Empresarial
de Méda, agora denominada «Méda Park», estdo definidas no Regulamento aprovado pela Camara
Municipal na sua reuniao de 14 de junho de 2024, e pela Assembleia Municipal de Meda, na sessao de
28 de junho de 2024, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 162.

Sucede que os objetivos tragados para o desenvolvimento do concelho da Méda tém vindo a ser
gradualmente redefinidos por forma a acompanhar o desenvolvimento econdémico, social e humano
desejado para o concelho, tendo em vista a promogao e a obtengdo de mais e melhor emprego e capa-
citacao empresarial, fatores cruciais para a modernizagao econdmica do futuro.

Pretende-se, por isso, nao s6 potenciar um mais adequado ordenamento territorial do concelho,
como tornar mais competitivo e atual o normativo que regula o acolhimento de unidades industriais,
ajustando-o ao contexto regional e adaptando-o as necessidades concorrenciais que se foram dese-
nhando na captagao de mais investimento e na criagao de novos postos de trabalho estaveis e qua-
lificados.

Trata-se, portanto, de uma iniciativa que procura ser capaz de atrair atividades industriais diversi-
ficadas, tradicionais ou inovadoras no concelho, com a disponibilizagao de lotes a pregos sustentaveis
e mediante regras nao tao rigidas que afastem oportunidades de investimento, nem tao flexiveis que
tornem a area empresarial arquitetonicamente desequilibrada e descentralizada.

Deste modo, e no uso das competéncias previstas no artigo 241.° do CRP, e ao abrigo dos arti-
gos 25.°n.° 1 alinea g) e 33.° n.° 1 alinea k), ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
de 2024, na sua redacao atual, a Assembleia Municipal, sobre proposta da Camara, aprova o seguinte
Regulamento para atribuicao de lotes de terreno, o qual atualiza e substituiu o existente e ja acimaiden-
tificado, e que apds a sua afixagao em todos os lugares de estilo, sera divulgado na pagina eletrénica
0 Municipio em www.cm-meda.pt.

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Objeto e ambito da aplicagao

1 — O presente regulamento estabelece as condi¢oes de atribui¢ao, funcionamento, cedéncia, fusao
ou jungao e alienagao dos lotes propriedade do Municipio de Méda que integram a area de intervengao
do espaco empresarial designado «Méda Park»de Freguesias de Méda, Outeiro de Gatos e Fonte Longa.
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2 — O Municipio de Méda, como entidade promotora e no ambito das suas atribuigoes, pode
promover permutas de lotes, tenham eles ou nao ja instalagdes industriais edificadas e pode colocar
a disposicao das empresas utentes do Parque empresarial um conjunto de apoios de reconhecido
interesse para as empresas ai a instalar.

Artigo 2.°
Enquadramento nos planos

0 Méda Park encontra-se inserido no perimetro urbano da Cidade de Meda, em Solo Urbano, na

subcategoria de Espacgo de Atividades Economicas, do Plano Diretor Municipal da Méda.
Artigo 3.°

Finalidades

1 — O Parque empresarial Méda Park destina-se a instalagao de atividades industriais, agricolas,
de comércio, de artesanato, de armazenamento ou de servigos, admitindo ainda espacos de alojamento
para trabalhadores ou colaboradores, desde que conexos e integrados nas edificagoes projetadas para
aquelas indicadas atividades.

2 — A afetacao dos lotes a outras atividades econémicas carece de autorizacao prévia da Camara
Municipal de Méda.

3 — As finalidades indicadas no antecedente ponto 1) tém como subjacente:

a) A promogao do desenvolvimento econémico local de forma sustentada e ordenada;

b) O apoio a iniciativas empresariais que se revelam de grande interesse para o Municipio;
c) Criagcao de emprego;

d) Protecao de interesse urbanistico, ambiental e estético da area.

CAPITULO I
Estrutura do Méda Park

Artigo 4.°
Caraterizagao do Méda Park

1 — O parque empresarial da Méda contempla, presentemente, a constituigao de 16 lotes, sendo
a respetiva caraterizagao a constante do quadro seguinte:

N°DO | AREA AREA DE AREA DE INDICEDE | INDICEDE TIPODE  |NeMAXIMO | cEreEa | TIPOLOGIA,

LOTE |DO LOTE|IMPLANTAGCAO| CONSTRUGCAO | OCUPAGCAO |UTILIZACAO| OCUPAGCAO | DEPISOS |MAXIMA ég\%ﬁfg 0/)
1 9527 3857 7714 0.4 0,81 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10m | GEMINADO
2 3346 1199 2398 0,36 0,72 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
3 5059 2436 4872 0,48 0,96 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
4 4013 1714 3428 0,43 0,85 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
5 3554 1714 3428 0,48 0,96 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
6 4954 2368 4736 0,48 0,96 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
7 4359 2010 4020 0,46 0,92 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
8 3 468 1665 3330 0,48 0,96 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
9 3177 1424 2848 0,45 0,9 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
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N°DO | AREA AREA DE AREA DE INDICEDE | INDICE DE TIPODE  |NeMAXIMO | cBrcEa | TIPOLOGIA,
LOTE |DO LOTE|IMPLANTACAOQO| CONSTRUCAO | OCUPAGAO |UTILIZACAO| OCUPACAO DEPISOS |MAXIMA G(fESI\(A)fI\?ES o/)

10 5004 1916 3832 0,38 0,77 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10m | GEMINADO
11 2 886 1166 2332 0,4 0,81 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
12 3468 1665 3330 0,48 0,96 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
13 2 644 1193 2386 0,45 0,9 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
14 2 541 1129 2258 0,44 0,89 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
15 4164 2220 4164 0,53 1 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
16 3292 1364 2728 0,41 0,83 COM/IND/SERV|R/C+ANDAR | 10 m ISOLADO
Tf)lﬁ'L 65 456 29 040 57 804

2 — Artitulo excecional, por razdes de forga maior resultantes de interesse municipal devidamente
fundamentadas, designadamente em fungao do tipo e da quantidade da procura, a Camara Municipal
reserva-se o direito de atribuir lotes a promotores em zonas de usos nao compativeis com o quadro
referido no numero anterior.

3 — 0 Méda Park esta dotado de:
Rede de agua potavel;
Rede de saneamento;

Estacao de tratamento de aguas residuais, de residuos soélidos e de RCD (residuos de construgao
e demoligcao) e balanga industrial self-money;

Rede pluvial;

Infraestruturas de telecomunicagoes tradicionais ou de ultima geragao e rede elétrica;
Arruamentos, passeios e estacionamentos;

Baias de estacionamento;

Espagos verdes;

Equipamentos de videovigilancia permanente;

Rede de marcos de incéndios.

Artigo 5.°
Edificabilidade

1 — A execucao das edificagOes e de quaisquer obras de construcao, ampliacao e alteragdo deve
respeitar os limites maximos dos parametros urbanisticos definidos no antecedente artigo 4.° do
presente regulamento.

2 — Os edificios serao construidos dentro dos limites dos poligonos de implantacao definidos na
planta sintese, ndao sendo obrigatéria a ocupagao total do poligono, devendo, no entanto, ser garantidos
os alinhamentos das edificagoes.

3 — Os afastamentos das edificacGes sao os estabelecidos pelos poligonos de implantagao,
conforme planta sintese.

4 — A cota de soleira das edificagdes nao devera ultrapassar os 0,50 m acima da cota da plataforma
do lote definida na planta sintese, sendo que os lotes devem ser preferencialmente plataformas de nivel
e s6 no caso de tal se revelar de dificil articulagdo com os lotes/parcelas vizinhas, na relagdo de muros
de suporte e/ou divisérios, podem ser desnivelados desde que nao se comprometa a acessibilidade
e mobilidade no seu interior e se garanta a cota de entrada definida para o lote.
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5 — Os espagos livres nao impermeabilizados, e em especial as faixas de protegao entre as edi-
ficagdes e os limites do lote, deverao ser tratados como espacgos verdes plantados, de acordo com
o projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagao municipal, devendo nos arranjos
paisagisticos utilizar-se prioritariamente espécies autéctones.

6 — Os processos de licenciamento das instalagoes terao de observar as disposi¢oes legais em
vigor aplicaveis e as normas relativas a rejei¢ao de efluentes e de residuos, a protegao contra o ruido,
a emissao de gases, e a segurancga contra riscos de incéndio e de conforto técnico.

Artigo 6.°
Estacionamento, parqueamento, carga e descarga de materiais

1 — Nointerior de cada lote ou parcela é obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento
privado, nos termos do PDM em vigor.

2 — A carga e descarga ou depdsito de materiais devera efetuar-se no interior de cada lote de
forma a evitar-se a deposicao de materiais que possam ser arrastados para fora do lote e afetem
a funcionalidade das redes, designadamente vias e coletores pluviais, bem como a boa imagem do
empreendimento.

Artigo 7.°
Fusao ou juncao de lotes

1 — E permitida, nos termos da lei, a fusdo de dois ou mais lotes pertencentes ao mesmo pro-
prietario, desde que tal se imponha pela dimensao e importancia do projeto a instalar, os quais serao
agrupados e transformados num Unico lote.

2 — No caso referido no nimero anterior, a superficie total de pavimento sera o somatério dos
valores estabelecidos para cada um dos lotes e manter-se-ao todas as regras estabelecidas para os
lotes antes dessa juncao.

3 — Em resultado da juncao dos lotes, considerando que o poligono de implantagao corresponde
ao maximo a edificar, as alteragdes a implantagao devem respeitar os alinhamentos previstos na planta
sintese.

Artigo 8.°
Estética do Méda Park

1 — Por forma a garantir a execugao da solugao de conjunto preconizada no projeto de loteamento
aprovado, as edificagoes devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Adotar, em termos de construgao e concegao arquitetonica, uma linguagem atual e moderna;

b) Apresentar remate em platibanda, por forma a ocultar a cobertura, ndo sendo por isso permitidas
coberturas tradicionais inclinadas com beirado;

c) Privilegiar os materiais como o metal, o vidro, o betao e a pedra, apenas sendo admitidos outros
materiais desde que se coadunem com a linguagem pretendida para a zona empresarial/industrial/
comercial/armazenagem/servigos ou se relacionem com a identidade da marca da empresa a instalar.

2 — Nao sao permitidos elementos construtivos ou revestimentos que desvirtuem a imagem arqui-
tetonica pretendida e elementos técnicos como antenas, painéis solares, aparelhos de AVAC, e outros
similares devem ser tratados de forma a introduzirem o menor impacto possivel.

3 — Nao é permitida a ocupacao dos lotes com anexos ou telheiros, exceto no caso da construgao
de apoios a atividade a instalar, quando tecnicamente justificados, nomeadamente para acolhimento
de recursos humanos nos termos previstos no artigo 3.° deste regulamento, postos de transforma-
¢ao, areas técnicas, estagoes internas de tratamento de dguas residuais e outras semelhantes que
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se afigurem imprescindiveis ao bom funcionamento da mesma ou quando exigidas pelas entidades
licenciadoras, cujaimplantagao se efetue no tardoz do lote e ndo comprometa a area permeavel prevista
ou a circulagao interna do mesmo (de veiculos ligeiros e pesados).

4 — No interior de cada lote, junto a entrada, devera ser considerada uma area destinada a colo-
cagao de um ecoponto de dimensdes e carateristicas compativeis com a atividade a desenvolver pelo
promotor.

5 — A camara municipal pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica e construtiva, em
especial a cércea permitida, desde que tal se destine a garantir a correta integragao com os arruamentos
existentes, bem como promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais da
zona empresarial.

6 — A colocagao de elementos ou meios de sinalética informativa nos lotes com vista a identificar
as empresas utentes é da responsabilidade das mesmas e sera analisada caso-a-caso quer quanto
a sua situagao, quer quanto a sua estética, respeitando parametros de unidade de imagem a observar
no Park, devendo essa colocagao ser sujeita a avaliagao da Camara.

Artigo 9.°
Ligacoes dos Lotes as Redes Técnicas do Loteamento
1 — Cada lote sera munido de pontos de abastecimento individualizado das diversas redes técnicas.

2 — Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalagao de um Posto de
Transformagao privativo dentro do lote, o mesmo devera ser feito em cabine prefabricada ou a construir
do tipo cabine baixa CBL, cumprindo os requisitos legais aplicaveis.

Artigo 10.°
Tratamento de esgotos e efluentes

1 — E da responsabilidade das unidades a instalar, o tratamento, encaminhamento e controlo
de todos os residuos sélidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminagao do cheiro, ruido e outras
formas de degradagao ambiental.

2 — O disposto no numero anterior abrange os efluentes liquidos, que sé poderao ser langados na
rede geral apos o conveniente tratamento e aprovacao por parte da entidade responsavel pela recolha
do efluente.

3 — O municipio podera impor, ouvidas as entidades competentes e respeitando os respetivos
enquadramentos legais, outros condicionalismos que entender necessarios quer a instalagao quer
alaboragao das unidades, tendo em vista a manutengao do equilibrio ambiental da zona e sua envolvente.

Artigo 11.°
Muros e Vedagoes

1 — Os muros confinantes com a via publica nao podem exceder a altura maxima de 2,00 m rela-
tivamente a cota do passeio, sendo permitida a vedagcao em sebes ou grades metalicas desde que nao
ultrapasse a altura maxima definida.

2 — Os muros de vedacao interiores, laterais e posteriores, nao podem exceder a altura maxima
fixada para o muro confinante com a via publica.

Artigo 12.°
Espacgos Privativos

1 — Os espagos privativos dos lotes deverao manter-se limpos, nomeadamente de residuos,
sucatas ou desperdicios provenientes das atividades comerciais e industriais neles desenvolvidas pelos
respetivos proprietarios ou utentes, que deverao respeitar as normas ambientais em vigor.
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2 — No que diz respeito aos espagos verdes privativos dos lotes, constituidos pelas areas ajardinadas
no interior de cada um, e que se destinam a qualificagao ambiental desta zona empresarial, a sua cons-
trucao e manutencao é da responsabilidade das empresas utentes.

3 — Estes espagos obedecem as seguintes disposigdes:

a) E interdita qualquer acdo que comprometa a estabilidade biofisica, a qualidade dos solos ou
das aguas superficiais e subterraneas;

b) E interdito qualquer fim industrial, incluindo a armazenagem ou depésito de materiais, lixos,
desperdicios ou outros;

c) Devem ser ajardinados com recurso a espécies autéctones ou tradicionais da flora local, a sub-
meter a apreciacao da Camara Municipal, que neste caso ficara com a obrigagao de emitir o seu parecer
no prazo maximo de 10 dias uteis, sob pena de deferimento tacito da pretensao feita pelo requerente;

d) E expressamente proibida a introducado de espécies infestantes arbéreas, arbustivas e/ou her-
baceas consideradas invasoras, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 565/99 de 21 de dezembro,
na sua redagao atual;

e) Nas areas adjacentes aos arruamentos publicos, ndo é permitida a plantagao de espécies
vegetais com elevadas exigéncias de espago que comprometam o conforto das zonas pedonais, bem
como o correto desenvolvimento das arvores de arruamento propostas;

f) As espécies plantadas junto a muros e/ou infraestruturas devem possuir raizame profundante
de modo a nao provocar danos que, a existir, sdo da responsabilidade da empresa utente;

g) O enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as edificacoes deve ser efetuado
por cortinas arbdreas ou arbustivas com uma percentagem minima de 50 % de folha persistente.

CAPITULO Il

Areas de cedéncias

Artigo 13.°
Constituicao

1 — As areas de cedéncias do Méda Park afetas ao dominio municipal sao constituidas pelos
espagos verdes e de utilizagao coletiva, pela infraestrutura viaria e pelo equipamento de utilizagao
coletiva, conforme dimensoes, organizacao e materiais definidos no projeto de loteamento.

2 — A area de utilizagao coletiva é constituida pelas areas de equipamentos, de arruamentos,
estacionamentos, passeios e areas ajardinadas. Podem ser instalados nestas areas infraestruturas
necessarias que potenciem o desenvolvimento empresarial.

3 — Aiinfraestrutura viaria é composta por areas de arruamento, estacionamento, (veiculos ligeiros,
veiculos pesados e para pessoas com mobilidade condicionada), passeios e areas ajardinadas, sendo
que o tratamento e manutengao das areas ajardinadas é da competéncia do municipio de Méda.

4 — Os espacos verdes e de utilizagao coletiva destinam-se ao enquadramento paisagistico e a uti-
lizagao coletiva, devendo ter fungdes de protegao e amortecimento de poluigao atmosférica e sonora
e permitir a transi¢ao entre a zona empresarial e a envolvente préoxima.

Artigo 14.°

Restrigoes a fase de projeto e construgao das unidades industriais,
comerciais, servicos e de armazenagem

1 — Para efeitos de licenciamento municipal, o projeto de cada unidade a instalar deve conter as
pecas instrutorias legalmente exigiveis.
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2 — Na fase do projeto deve ser elaborado um Plano de Seguranga e Saude que para cada etapa
supra identificada mencionara as medidas cautelares a que as tarefas que a integram estao sujeitas,
designadamente quanto a emissao de ruido, e produgao de residuos e sua eliminagao.

3 — Noreferido Plano de Segurancga e Saude deve constar a obrigatoriedade de vedacao periférica
da obra a que o projeto se refere.

4 — O Estaleiro de apoio a construgao sera instalado dentro dos limites do lote a que se refere,
podendo eventualmente situar-se em lote adjacente desde que pertenga ao mesmo proprietario, ou,
no caso de pertencer a outro, com a autorizagao escrita deste, e deve encontrar-se removido aquando
da comunicagao/autorizacao de utilizagao.

5 — Com a entrega da licenca de construgao serdo igualmente entregues ao requerente fotos do
estado em que se encontra o lote e toda a zona envolvente antes do inicio da obra, para efeito de apura-
mento de eventuais responsabilidades por danos decorrentes dessa obra nas infraestruturas publicas.

6 — Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro,
a limpeza da érea, de acordo com o regime da gestao de residuos de constru¢do e demoli¢cao nela
produzidos, e a reparagao de quaisquer estragos ou deterioragdes que tenha causado em infraestru-
turas publicas, sob pena de nao ser emitida a licenga de utilizagao, nos termos estatuidos no Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

Artigo 15.°
Restricoes a Fase de Exploragao das Unidades Instaladas

Compete ao proprietario de cada unidade industrial a implementacao de sistema de despoluicao
adequado a utilizagao a que se refere.

CAPITULO IV

Do procedimento de candidaturas e atribui¢ao de lotes

Artigo 16.°
Candidatos

Poderao candidatar-se a aquisicao de lotes do Méda Park, empresas nacionais ou estrangeiras
e cidadaos de qualquer nacionalidade que possuam capacidade legal para o exercicio das respetivas
atividades e que tenham a sua situacao regularizada perante a Autoridade Tributaria e Segurancga Social.

Artigo 17.°
Procedimento

1 — Apos a respetiva publicagao no edital e na pagina eletrénica do municipio, os candidatos
a utentes do Park devem manifestar o seu interesse para a compra, permuta ou cedéncia (constituicao
do direito de superficie ou arrendamento) sobre um ou mais lotes ou edificios nele constantes junto
da Camara Municipal de Méda através da apresentagao do dossier de candidatura anexo ao presente
regulamento (Anexo 1), o qual permite avaliar a componente técnica, econémica e social do correspon-
dente projeto de investimento.

2 — A Camara Municipal, por intermédio do seu gabinete de apoio ao empreendedor, analisara
por ordem de entrada o pedido de instalagao no Méda Park, e avaliara o interesse da candidatura para
o concelho, classificando os diversos itens constantes da Grelha de Valorizagao do Projeto (Anexo II).

3 — Com base no Dossier de Candidatura, na Grelha de Valorizagao do Projeto e na informagao
do Gabinete de Apoio ao Investidor, a Camara Municipal pronunciar-se-3a, por ordem de entrada, sobre
a admissibilidade do pedido, bem como sobre o eventual apoio a conceder a entidade candidata, a quem
serao comunicadas as condigdes de transmissao do imdvel.
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4 — As entidades candidatas devem confirmar por escrito a aceitagao das condigoes bem como
os termos em que a mesma foi aprovada.

5 — As entidades candidatas podem solicitar a isengao do IMT — Imposto Municipal de Trans-
missao de Imoveis — através da demonstragao das condigdes a que se refere o Anexo Ill, bem como
a isengao das taxas devidas pela construcao que pretendam levara cabo.

6 — O Municipio procedera a marcagao da escritura de compra e venda, ou outorga de contrato
para as outras situacoes previstas no presente regulamento, mediante notificagao escrita por carta
registada com aviso de rece¢ao, com uma antecedéncia minima de 10 dias Uteis.

7 — E admitido o recurso a locacao financeira ou leasing imobiliario.

8 — A Camara Municipal, em decisao fundamentada, podera aprovar a venda de lotes a candidatos
que facam depender a aquisi¢ao ao acesso a fundos comunitdrios, podendo neste caso ser outorgado
contrato promessa de compra e venda sujeito aquela condicao, fixando-se expressa e formalmente
0 prazo para a outorga do contrato definitivo e as consequéncias do seu nao cumprimento, bem como
as condigOes do prego ou outras.

9 — Os interessados, apds a obtencao do direito, obrigam-se a apresentar todos os projetos para
processo de licenciamento no prazo maximo de 90 dias, sob pena de anulagao do negdcio objeto da
escritura ou do contrato celebrados e sem prejuizo da aplicagao das multas referidas no artigo seguinte.

10 — Para a conclusao dos seus edificios, as entidades devem cumprir os prazos previstos na
licenga de construgao emitida pelo Municipio, e o prazo para inicio da construgao nunca podera ultra-
passar 60 dias ap6s a emissao da licenca de construgao.

11 — Apds a conclusao do edificio e obtidas as licengas de laboragao e utilizagao, as entidades
ficam obrigadas a iniciar a atividade empresarial a que se propuseram nos 60 dias seguintes.

12 — Os prazos mencionados nos numeros anteriores podem ser prorrogados a pedido funda-
mentado nas entidades utentes.

Artigo 18.°
Clausula penal

1 — Em caso de incumprimento dos prazos fixados no artigo anterior, o Municipio notifica o adqui-
rente em falta para, no prazo de 10 dias, justificar a razao do incumprimento.

2 — Se a Camara Municipal considerar fundamentadas as razGes apresentadas, pode decidir
prorrogar o prazo para a pratica dos atos em causa.

3 — Se as razoes expostas nao forem consideradas validas para justificarem o incumprimento,
serao aplicadas, por deliberagao da Camara Municipal, as seguintes multas:

a) Pelo incumprimento do prazo previsto no n.° 9 do artigo anterior, o adquirente fica constituido
na obrigacao de pagar a Camara Municipal da Méda uma multa correspondente a 50 % do valor de
aquisicao do lote por cada més de atraso;

b) O incumprimento do prazo de execugao da obra a que se refere o n.° 10 do artigo anterior, sera
penalizado com a aplicagao de uma multa de 35 % do valor de aquisigao do lote no 1.°,2.° e 3.° més
de atraso, de 40 % no 4.° e 5.° més, e de 50 % no 6.° més de atraso;

¢) O incumprimento do prazo fixado nos nimeros 11 do artigo anterior, terd como consequéncia
a obrigagao de pagar uma multa correspondente a 25 % do valor de aquisi¢cao do lote, por cada més
de atraso.

Artigo 19.°
Critérios de preferéncia de atribuicao de lotes

No caso de existir mais do que um interessado na aquisigao do mesmo lote, serdo fatores de
preferéncia na atribuigao desse lote, os critérios definidos em anexo ao presente regulamento.
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Artigo 20.°
Transmissoes

1 — A venda dos lotes sera realizada de acordo com os procedimentos referidos no antecedente
artigo 17.°

2 — A posterior transmissao onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes ou
das suas fragdes auténomas por parte do adquirente inicial, carece de deliberagao da Camara Municipal,
que, sobre todas elas, detém o direito de preferéncia.

3 — As empresas que receberem apoio ao investimento concedido pela Camara Municipal no ambito
do presente Regulamento, obrigam-se a manter a atividade e os postos de trabalho por um periodo
minimo de 5 anos, sob pena de ficarem obrigadas a devolugao dos apoios recebidos acrescidos dos
juros legais, e de se sujeitarem a obrigatoriedade de reversao dos lotes adquiridos para o Municipio nos
termos previstos no subsequente artigo 22 deste regulamento e pelo prego que por eles despenderam
caso a cessacao da atividade ocorra durante os primeiros dois anos apds o inicio da laboragao.

4 — A transmissao da posicao contratual de qualquer empresa utente a favor de um terceiro
depende também de autorizagao expressa da Camara Municipal.

5 — Nos casos referidos no ponto anterior, a entidade utente obriga-se a dar conhecimento do
presente regulamento ao terceiro, sendo condigao de eficacia do negdcio que a aplicagao das presentes
disposigdes se transmitam também.

6 — A utilizagao do Meda Park pelas entidades utentes para finalidades diversas das estabelecidas
no Regulamento carece de autorizagao prévia da Camara Municipal.

7 — As entidades utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso,
qualquer area do Méda Park, salvo se previamente forem autorizadas, caso a caso, pela Camara Muni-
cipal.

8 — A Camara Municipal fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato que
as empresas utentes venham a celebrar, designadamente na transmissao ou cedéncia a qualquer titulo.

9 — O direito de preferéncia mencionado no nimero anterior serd exercido de acordo com o previsto
nos artigos 414.° a 423.° do Cdédigo Civil.

Artigo 21.°
Prego da venda

As transmissoes a que se refere o ponto um do artigo anterior serao feitas pelo prego de 2 € o metro
quadrado, que tem por base o valor da avaliagao realizada por perito qualificado, sem prejuizo de, como
critério alternativo, ser calculado a partir da sua area e dos diversos fatores constantes da grelha de
valorizagao do projeto, sendo fixado anualmente pela Camara Municipal, que pode altera-lo para mais
ou para menos dentro das suas competéncias e especialmente em fungao do nimero de postos de
trabalho criados com contratos sem termo.

Artigo 22.°

Direito de reversao

Findos os prazos-limite fixados nos pontos 9, 10 e 11 do artigo 17, o lote e as construgoes nele
implantadas reverterao para a titularidade do Municipio da Méda, sem direito a qualquer indemnizagao
ou sem direito de retencgao, salvo deliberagao fundamentada em sentido contrario da Camara da Méda,
perdendo ainda o adquirente o valor correspondente as quantias pagas pelo lote.
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CAPITULO V

Disposigoes finais

Artigo 23.°
Revisao do Regulamento

1 — As disposigbes constantes do presente Regulamento serdo objeto de revisdo ou alteragao
sempre que a Camara Municipal o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes contratantes.

2 — A consulta prévia sera efetuada através de carta registada com aviso de rececao, a enviar
para a sede da entidade utente.

3 — A entidade utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteragao
proposta, sendo que caso o nao facga dentro do referido prazo, ter-se-a por aceite a referida alteragao
para todos os efeitos legais.

Artigo 24.°
Omissoes ou duvidas de interpretagao

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacao e aplicagao do presente Regulamento serao

resolvidas pela Camara Municipal de Méda de acordo com a legislagao em vigor.
Artigo 25.°

Faz parte integrante do presente regulamento o dossier de candidatura constituido pelos anexos |,
Ilelll.
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DOSSIER DE CANDIDATURA

1. Identificagdo do Requerente/Empresa

Nome/Denominagéo: |

Domicilio/Sede: | | Codigo Postal: |:|

Concelho: | | Distrito: | |
Contacto: | | E-mail: | |
NIF/NIPC: | |

CAE Principal: | | Designagao do CAE: |

2. Identificagdo do CEO/Responsavel/Socio Gerente

Nome: l

Contacto: | I

NIF: | l E-mail:

Cargo: l

3. Descrigao da Atividade Empresarial

Setor de Atuagdo: |

Indicar o setor (ex.: metalurgia, alimentos, tecnologia).

Descrigéo das Atividades:

Detalhar as atividades que serd@o desenvolvidas no lote.

Classificagéo de Risco Ambiental:

Informar o nivel de risco ambiental da atividade, conforme legislagéo local.

4. Impacto Economico e Social

Investimento Previsto:

Valor do investimento planeado para instalagéo no lote.

Criagao de Emprego Local:

Namero de postos de trabalho a criar, formagéo e qualificagéo profissional.

Av Gago Coutinho e Sacadura Cabral, 6430-183 Méda Contacto: 279149395 geral@medainvest.pt www.medainvest.pt
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5. Documentagao Obrigatéria
Plano de Negocios: [] Resumo do plano de negécios, demonstrando viabilidade econdmica.
Alvara de Funcionamento: [] Copiado alvara para atividades ja existentes. [] Na&o aplicavel.
Licengas Ambientais: [] Apresentar licengas ambientais exigidas para operagdo. [ _| N&o aplicavel.

[] Certidao Permanente, Certiddo de Nao Divida as Finangas e Seguranga Social,

Certidées/Documentos: Cartéo Cidadio 6 RCBE.

6. Critérios Técnicos e Operacionais

Compatibilidade com o Planeamento Urbanistico: [ ] Aatividade esta em conformidade com o planeamento urbanistico
da érea industrial.

Capacidade de Infraestrutura: [] Ainstalagéo e operagdo & compativel com a infraestrutura local
(acesso a vias, energia, agua, etc.).

Proposta de Sustentabilidade Ambiental: [ ] Incluir plano para gestéo de residuos e consumo de recursos. [_] Néo aplicavel.

7. Propostas de Contrapartidas

Contribuigdo ao Desenvolvimento Local:

Descrever como o projeto contribui para o desenvolvimento da regido (ex.: infraestrutura, formagéo de mao de obra local).

Parcerias Locais:

Proposta de parcerias com instituigdes locais (escolas técnicas, universidades, etc.).

8. Condigdes e Obrigagdes

Compromisso de Execugao: [:| Aceito os termos e compromissos de iniciar e concluir as obras dentro de prazos especificados.
Clausula de Reverséo: [ Aceito o descrito no art.° 22 do regulamento da A.A.E.M.

Aceitagdo de Regulamentos: [ ] Concordo com todas as leis e regulamentos aplicaveis, incluindo normas ambientais e de
seguranga do trabalho.

Av Gago Coutinho e Sacadura Cabral, 6430-183Méda Contacto: 279149395 geral@medainvest.pt www.medainvest.pt
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'AREA DE ACOLHMENTO EMPRE:

QUADRO DE SINTESE:

e e e e A R e R e [
1 9527 3857 7714 0,40 0,81 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m GEMINADO
2 3346 1199 2398 0,36 0,72 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
3 5059 2436 4872 0,48 0,96 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
4 4013 1714 3428 0,43 0,85 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
3 3554 1714 3428 0,48 0,96 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
6 4954 2368 4736 0,48 0,96 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
7 4359 2010 4020 0,46 0,92 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
8 3468 1665 3330 0,48 0,96 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
9 3177 1424 2848 0,45 0,90 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
10 5004 1916 3832 0,38 0,77 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m GEMINADO
1 2886 1166 2332 0,40 0,81 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
12 3468 1665 3330 0,48 0,96 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
13 2644 1193 2386 0,45 0,90 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
14 2541 1129 2258 0,44 0,89 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
15 4164 2220 4164 0,53 1,00 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO
16 3292 1364 2728 0,41 0,83 | COM/IND/SERV | R/C+ANDAR | 10m ISOLADO

SUB-TOTAL 65456 29 040 57804

Av Gago Coutinho e Sacadura Cabral, 6430-183 Méda Contacto: 279149395 geral@medainvest.pt www.medainvest.pt

13/16

Aviso n.° 8071/2025/2



DIARIO Z-a;fgg
DA REPUBLICA '

26-03-2025

MEDAPARK

'AREA DE ACOUHAENTO EMPRE:

9. Proposta de Utilizagao do Lote

Area Desejada (em m?): | ]
NUmero(s) do(s) lote(s).

Tipo de Instalagao: | I
Indicar se sera construgdo de armazém, unidade fabril, centro de distribuigao, etc.

Cronograma de Implantagao: l I

Prazo previsto para inicio e conclusao da instalagéo.

10. Informagao sobre o Tratamento de Dados Pessoais

Responsavel pelo tratamento dos dados: Municipio de Méda sito no Largo do Municipio, 6430-197 Méda, telefone: 279 882 520, e-mail: geral@cm-meda.pt
Encarregado de protecao de dados: O Encarregado de Protecdo de Dados designado pelo Municipio de Méda pode ser contactado através do e-mail:
protecaodedados@cm-meda.pt

Finalidade do tratamento: Cormresponde & finalidade do procedimento administrativo intrinsecamente relacionado com o pedido formulado por via do presente
requerimento.

Licitude do tratamento: Cumprimento pelo Municipio das suas obrigagdes legais e das suas fungdes de interesse publico e autoridade publica, enquanto 6rgao da
Administragao Publica.

Dados pessoais e categorias: Os dados pessoais recolhidos s@o os necessarios ao cumprimento da finalidade do presente procedimento administrativo.

Destinatarios dos dados p is: Os dt tarios dos dados pessoais s&o os servicos municipais. Os dados pessoais apenas serdo fransmitidos a terceiros,
nomeadamente outras entidades pUblicas, em cumprimento de obrigagdes legais.
Prazo de conservagao dos dados p is: O prazo ario ao cumpri ) da finalidade do trat to, ido do prazo legall previsto para o arquivo dos

documentos ou ficheiros onde os dados estéo registados.

Direitos que pode exercer: Confirmagé@o de que os dados pessoais sao objeto de tratamento; direito de acesso aos dados pessoais; direito de retificagdo; direito ao
apagamento dos dados; direito a limitacdo do tratamento; direito de oposicao ao tratamento; direito de retirar o consentimento em qualquer altura; e direito de apresentar
reclamacao a autoridade de controlo (CNPD). Podera exercer estes direitos nos termos e condigdes previstos na legislacao, mediante contacto e melhor esclarecimento com
o Encarregado de Protegdo de Dados.

Outras informagdes: Nao existem decisoes automatizadas, nem a definigao de perfis. Qualquer violagéo de dados pessoais sera levada a conhecimento do interessado
no prazo legal.
Para mais infor

iy

coes podera Itar a nossa politica de privacidade no nosso website: https://www.cm-meda.pt/

[ Autorizo a utilizagéo dos contactos de telefone/telemével e e-mail referidos anteriormente para o envio de informagdes e notificagdes relacionadas com o
presente processo.

Kol forid

[[J Néo Autorizo a utilizagéo dos contactos de telefc | e e-mail

presente processo.

anteriormente para o envio de informagGes e notificagdes relacionadas com o

11. Assinaturas e Autenticagdo (Com o carimbo da empresa)

Assinatura do Solicitante ou Representante Legal:

Data de Solicitagao:

Data de preenchimento.

Nota: O preenchimento manual deve ser feito com caneta de tinta preta e de forma legivel

Validagao (a preencher pelos servigos competentes)

| PARK / /
N/Ref. Data Colaborador(a)

Av Gago Coutinho e Sacadura Cabral, 6430-183 Méda Contacto: 279149395 geral@medainvest.pt www.medainvest.pt
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GRELHA DE VALORIZAGAO DO PROJETO
Critério Ponderagao Ponderagao Pontuagao
Empresa produtora / transformadora Sim Nio
de produtos endégenos,regionais
ou de base local 50 0
Deslocalizagdo de empresa sediada Sim Nio
em espaco urbano ou area de
expanséo no concelho 50 0
Criagéo liquida de postos de trabalho Até 5 postos de trabalho | Mais de 5 postos de trabalho
25 50
. ) Ateé 250.000€ Mais de 250.000€
Valor ao investimento
25 50
Projeto desenvolvido por Jovens Sim Néo
Empresarios (menos de 35 anos) 50
Deslocalizagéq de~ empresa de outro Sim Nio
concelho ou criagdo de unidade
empresarial com sede no Concelho 50 0
de Méda
2 ; Sim Nao
Investimento estrangeiro
50 0
Empresa utilizadora de tecnologia Sim Nao
de ponta 75 0
Empresa com certificagéo de Sim Nao
qualidade 50 0

Total da pontuagio obtida

Total ponderado

A ponderagédo faz-se pela soma da pontuagdo dos itens considerados, dividida pelo nimero dos itens considerados,

multiplicados por 1,5.

Serao apoiados a 75% do prego do custo do lote todas as candidaturas a aquisigao de lotes que obtenham uma pontuagéo

superior a 50.

Seréo apoiados a 50% do prego do custo das edificagbes todas as candidaturas a aquisi¢éo de edificagdes que obtenham uma

ponderagao superior a 50.

Méda, de

de 202
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Anexo lIl - Regulamento A.A.E.M.
AVALIAGAO DO PEDIDO DE ISENGAO DE IMI

Isengdes do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis
Art° 6 alinea h) e art® 10° n° 3 - Cédigo do Imposto Municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis

Condigoes:

Empresas Agricolas, Industriais ou de Servigos considerados de superior interesse econdmico e social situadas em regiées

economicamente mais desfavorecidas

Nota: Se a média de pontuagéo obtida ndo exceder 50 pontos ndo sera considerada

de superior interesse econdmico e social

Critérios:
" : 3 . 2 Superior a
1 - Capital Social Até 1.000€ | Até 2.000€ | Até 4.000€ | Até 6.000€ |Até 10.000€ 10.000€
20 30 50 80 80
100
2 - Investimento (a) Até 20.000€ | Até 35.000€ |Até 50.000€| Até 65.000€ |Até 80.000€ Sgg‘gg%r;
20 30 40 60 90 i
100
3 - Postos de trabalho a criar Até 5 Até 15 Até 25 Até 30 Até 45 Sungor a
no prazo de 5 anos (b) 30 40 50 70 90 100
4- Investimentoem Até 3.000€ | Até 4.500€ | Até 7.000€ | Até 10.000€ | Até 20.000€| Superior a
equipamentos oficionais 20 30 50 70 90 20.000€
e outros 100
. - Supra- Distrital ou : : Inter-
5— Area de influéncia (c) Municipal | o cional |metropolitana| Re@iONal | Nacional | o oha)
30 70 90
40 50 100
Utilizagao de alta tecnologia (d) Boa 50 Excelente 100
Areas de atividade inovadoras (e) 100
a) Inclui o custo do terreno e da construgao ou reconstrugéo, ampliagao, etc.
b) B) Deve ser apresentada declaragéo de compromisso
c¢) C) Area geografica de negocios (compra e venda)
d) D) Bonificagéo apos a aplicagao da médiade 1 a5
€) areas de novos negocios nédo vulgares no Municipio
d) e e) Apenas se aplica para melhorar a posigao
Méda, de de 202
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